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Vereinbarung zur Belastung von Erbbaurechten

zwischen der

1. Stadtsparkasse Diisseldorf, Berliner Allee 33, 40212 Diisseldorf
- nachfolgend ,Stadtsparkasse” genannt -

2. dem Erzbistum Koln als Aufsichtsbehorde der Kath. Kirchengemeinden
- nachfolgend ,Erzbistum” genannt -

3. dem Erzbistum Kdln bzw. dem Erzbischéflichen Stuhl als Grundstiickseigentiimer
- nachfolgend ,Erzbistum” genannt -

4. dem Erbbauberechtigten

A.
Praambel

Gegenstand dieser Vereinbarung ist die Belastung von Erbbaurechten, deren Grundstiickseigentimer
1. das Erzbistum Koin oder der Erzbischéfliche Stuhl zu Kéin selbst oder
2. eine der Rechtsaufsicht des Erzbistums Kéin unterstehende Katholische Kirchengemeinde oder
Stiftung
und deren Glaubiger die Stadtsparkasse Dusseldorf sind.

Die Stadtsparkasse gewahrt Erbbauberechtigten regelmaig Darlehn, die der Erbbauberechtigte durch
Grundschuld am Erbbaurecht abzusichern hat. Hierzu sind — neben der Zustimmung des jeweiligen
Grundstiickseigentumers — weitere wechselseitige Erklarungen, welche in der Regel nur Zug um Zug
abgegeben werden, erforderlich.

B.
Vereinbarung zwischen der Stadtsparkasse, dem Erzbistum Ko6ln
sowie dem Erzbischoflichen Stuhl zu Kéin

Zur Verfahrensvereinfachung und zur beschleunigten Abwicklung von Darlehnsangelegenheiten wird
zunachst zwischen den Parteien folgendes vereinbart:

1. Falls das Erzbistum Koéin oder der Erzbischéfliche Stuhl zu KéIn Eigentiimer des mit dem Erb-
baurecht belasteten Grundstiicks ist;

Mit Erteilung der Belastungszustimmung zur Belastung eines Erbbaurechtes gelten die Bestim-
mungen in Teil C §§ 1, 2, 3, 4 und 6 zwischen dem Erzbistum Kéin bzw. dem Erzbischoéflichen
Stuhl zu KéIn und der Stadtsparkasse Dusseldorf fur diese Erbbaurechtsbelastungen als vertraglich
vereinbart.

2. Falls eine der Rechtsaufsicht des Erzbistums Kéin unterstehende Katholische Kirchengemein-
de oder Stiftung Eigentimer des mit dem Erbbaurecht belasteten Grundstucks ist:

Zur Rechtswirksamkeit dieser Vereinbarung gemaR dem Wortlaut unter C. bedarf es neben

o der Unterschrift des Erbbauberechtigten und

e der Unterzeichnung durch die Grundstuckseigentumerin nebst Genehmigungsvermerk der

kirchlichen Aufsichtsbehérde

zukunftig nicht in jedem Einzelfall der Unterzeichnung dieser Vereinbarung durch die Stadtsparkas-
se. Als echter Vertrag zugunsten Dritter wird zwischen der Stadtsparkasse und dem Erzbistum ver-
einbart, dass ein Vertrag vorstehenden Inhaltes zwischen den eingangs genannten Parteien auch
ohne gesonderte Unterzeichnung dieser Erklarung in jedem Einzelfalle durch die Stadtsparkasse
zustande kommt, falls der Wortlaut der Vereinbarung unverandert vom Grundstickseigentimer und
Erbbauberechtigten unterzeichnet wird. Diese Vereinbarung kann zwischen der Stadtsparkasse
und dem Erzbistum einvernehmlich jederzeit geandert oder erganzt werden. Sie bleibt fur alle
Grundpfandrechtsbestellungen, die vor rechtswirksamer Kiindigung dieser Vereinbarung beurkun-
det oder offentlich beglaubigt werden, uneingeschrankt gultig. Stadtsparkasse und/oder Erzbistum
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sind berechtigt mit Monatsfrist fur alle zuktinftigen Grundpfandrechtsbestellungen diese Vereinba-
rung zu kiandigen.

Die Vereinbarung wird geschlossen fir alle Grundschuldbelastungen, die ab dem 1.01.2009 beurkundet
oder beglaubigt worden sind.

C.
Inhalt der Vereinbarung

§1
Stillhalteerklarung

1. Der/ die Grundstiickseigentumer-/in sichert der Stadtsparkasse zu, im Falle einer Zwangsver-
steigerung des Erbbaurechts — durch die Stadtsparkasse oder den/die Grundstiickseigentimer-
/in — den Erbbauzins hinsichtlich der kunftig fallig werdenden Raten gegeniber dem Ersteher
stehen zu lassen, sofern ihr Recht nach den Versteigerungsbedingungen erléschen wiirde.
Dieses Stehenlassen wird zur Vermeidung einer eventuellen Kapitalisierung des Erbbauzinses
entweder Uber § 59 ZVG oder — sofern der Ersteher damit einverstanden ist — Giber § 91 ZVG
herbeigefuhrt.

2. Hinsichtlich der laufenden und ruckstandigen Erbbauzinsraten soll der/die Eigentimer-/in nach
den Bestimmungen des Zwangsversteigerungsgesetzes befriedigt werden.

3. Der/die Grundstiickseigentimer-/in versichert, dass sie keinem Glaubiger, der mit seinem
Grundpfandrecht den jeweiligen Grundschulden der Stadtsparkasse dem Range nachgeht, den
Vorrang vor den Rechten in Abt. Il (Erbbauzins, Vormerkung auf Erhéhung des Erbbauzinses)
eingeraumt hat und verpflichtet sich, auch in Zukunft keinem anderen Recht den Vorrang einzu-
raumen.

4, Der/die Grundstiickseigentumer-/in wird die Verpflichtungen aus dieser Erkldrung auch etwai-
gen Rechtsnachfolgern auferlegen.

§2

Gegenverpflichtungserklarung
Im Gegenzug verpflichtet sich die Stadtsparkasse,

1. vor Einleitung einer notwendig werdenden Zwangsvollstreckung in das Erbbaurecht den/die
betreffende-/n Eigentimer/-in und das Erzbistum Kéin (unter Angabe des Aktenzeichens) als
kirchliche Aufsichtsbehérde zu benachrichtigen, damit die kirchlichen Stellen Gelegenheit ha-
ben, die ihnen geeignet erscheinenden Ma3nahmen zu treffen;

2. bei Austbung des Heimfallrechtes, und zwar sowoh! bei Ubernahme des Erbbaurechtes durch
den/die Eigenttimer/-in als auch bei der Ubertragung des Erbbaurechtes auf einen Dritten, den
neuen Schuldner als Darlehnsnehmer anzunehmen und die Grundpfandrechte bestehen zu
lassen, sofern gegen die Kreditwlrdigkeit des neuen Schuldners keine Bedenken bestehen, die
dingliche Sicherheit gemaR den fur die Stadtsparkasse geltenden Beleihungsgrundsatzen ge-
wahrleistet ist und in der Person des neuen Schuldners die mit der Darlehnshergabe verbun-
denen persénlichen Voraussetzungen und Zweckbindungen erfilllt sind;

3. bei Durchfuhrung der Zwangsversteigerung des Erbbaurechtes dem Antrag des Eigentimers
auf abweichende Versteigerungsbedingungen gemal § 59 ZVG - Bestehenbleiben der zu-
gunsten des jeweiligen Eigentumers in Abteilung Il des Erbbaugrundbuches eingetragenen
Rechte — zuzustimmen;

4. fur den Fall des Erwerbs der Rechte aus dem Meistgebot oder des Erbbaurech-tes im Zwangs-
versteigerungsverfahren eine Abtretung der Rechte aus dem Meistgebot oder eine nachfolgen-
de freihéndige VerauRerung des Erbaurechtes nur im Einvernehmen mit dem/der Eigenttimer/-
in vorzunehmen. Dies soll nur unter der Bedingung erfolgen, dass der jeweilige Erwerber in alle
schuldrechtlichen Verpflichtungen aus dem Erbbaurechtsvertrag nebst seiner spateren Ergan-
zungen und Anderungen eintritt sowie die zugunsten der Eigentimer in Abteilung Il des Erb-
baugrundbuches eingetragenen Rechte bestehen bleiben.
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§3
Einmalvalutierungserkiarung

1. Der Stadtsparkasse ist bekannt, dass die jeweiligen Erbbauberechtigten ihre Anspriiche auf
Ruckibertragung oder Léschung der eingetragenen Grundpfandrechte nebst aller Neben- und
Folgeanspriiche regelméaRig an die jew. Eigentimer abtreten werden. Fur den Fall, dass dieser
Nachweis im jeweiligen Einzelfall erbracht wurde, verpflichtet sie sich gegentber den Eigenti-
mern, die Grundschuld, deren dingliche Zinsen und einmaligen Nebenleistungen nur einmal fir
die anlasslich der Bestellung gewahrten Darlehen einschlieBlich der damit verbundenen Ne-
benleistungen (Zinsen, einmaligen Nebenleistungen, Kosten) in Anspruch zu nehmen. Bei
Neubauvorhaben sind die Darlehen nach Baufortschritt auszuzahlen.

Daruber hinaus verpflichtet sie sich, nicht ohne Zustimmung der jeweiligen. Eigentimer tber
die Grundschulden zu verfugen oder die schuldrechtlichen Vereinbarungen, zu deren Siche-
rung die Grundschulden dienen, zu &ndern oder durch neue Vereinbarungen zu ersetzen.
Stundungsvereinbarungen bis zur Dauer von zwei Jahren bedurfen nicht der Zustimmung.

2. Die Zustimmung der jeweiligen Eigentumer ist nicht erforderlich bei einer Abtretung der
Grundschuld an einen Mit-, Re- oder Zwischenfinanzierungsglaubiger fur das durch Grund-
pfandrechte gesicherte Darlehen, wenn sich dieser Glaubiger den gleichen Verpflichtungen un-
terwirft.

3. Soweit Anspriche auf Ruckgewahr der im Range vorgehenden Grundpfandrechte an die
Stadtsparkasse abgetreten sind, wird sie diese Anspriiche nur zum Zwecke des Aufriickens
seines Grundpfandrechtes verwenden.

4. Auf Verlangen der jeweiligen Eigentumer ist die Stadtsparkasse im Falle der
Zwangsversteigerung auch zur Abgabe einer Teilldschungsbewilligung in H6he des nicht oder
nicht mehr valutierenden Grundpfandrechtes oder Abgabe einer Verzichtserklarung auf den
Mehrerl6s im Verteilungstermin verpflichtet.

§4

Zustimmung des jeweiligen Eigentiimers

Fur den Fall, dass die Ubertragung des Erbbaurechts bei einer Insolvenz oder Zwangsversteigerung
von der Zustimmung des jeweiligen Eigentimers abhangig ist, verpflichtet sich diese/-r innerhalb einer
Frist von vier Wochen ab Aufforderung durch die Stadtsparkasse die notwendige Zustimmung zu erkia-
ren oder mitzuteilen, dass und aus welchen Griinden die Zustimmung nicht erteilt wird. Die Zustimmung
darf nur aus wichtigem Grunde, insbesondere bei zu befirchtender Beeintrachtigung der berechtigten
Interessen des jeweiligen Eigentimers, versagt werden. Die Zustimmung darf unter der Bedingung
erteilt werden, dass der jeweilige Ersteher in alle schuldrechtlichen Verpflichtungen aus dem Erbbau-
rechtsvertrag nebst seiner spateren Erganzungen und Anderungen eintritt sowie die Erbbauzinsreallast,
das Vorkaufsrecht und ggfls. die Vormerkung zur Sicherung des Anspruchs auf Erhéhung des Erbbau-
zinses bestehen bleiben.

§5

Zustimmung des Erbbauberechtigten’

Der Erbbauberechtigte tbernimmt hiermit gegenuber dem Grundstiickseigentimer und der Stadtspar-
kasse die vertragliche Verpflichtung, einem Antrag auf abweichende Versteigerungsbedingungen da-
hingehend zuzustimmen, dass die Rechte des Grundstiickseigentimers (Erbbauzins, Vormerkung zur
Sicherung des Anspruchs auf Anpassung der Erbbauzinsreallast aufgrund Wertsicherungs-
vereinbarung, Vorkaufsrecht) bestehen bleiben (§ 51 ZVG). Der Erbbauberechtigte stimmt daher be-
reits heute unwiderruflich abweichenden Versteigerungsbedingungen vorstehenden Inhaltes zu.

§6

Schlussbestimmungen

1. Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bedirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.
Gleiches gilt fur den Verzicht auf ein Formerfordernis. Nebenabreden sind nicht getroffen.

' Wird die vorstehende Zustimmung des Erbbauberechtigten zur Vereinbarung der abweichenden Versteigerungsbedingungen in der Grundpfand-
rechtsbestellungsurkunde mindestens in 6ffentlich beglaubigter Form abgegeben, ist sie in dieser Vereinbarung entbehrlich.
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2. Gerichtsstand fir alle Streitigkeiten aus dieser Vereinbarung ist Kéin.

3. Sollte eine der vorstehenden Regelungen dieser Vereinbarung ganz oder teilweise unwirksam
oder undurchfuhrbar sein oder werden, bleibt die Vereinbarung im Ubrigen davon unberihrt.
Das gleiche gilt, soweit sich in diesem Vertrag eine Licke herausstellen sollte. Anstelle der un-
wirksamen oder undurchfuhrbaren Regelung oder zur Ausfullung der Lucke soll eine angemes-
sene Regelung gelten, die, soweit rechtlich méglich, dem am nachsten kommt, was die Partei-
en gewollt haben oder gewollt hatten, sofern sie den Punkt bedacht hatten.

4. Die Unterzeichnung dieser Vereinbarung fur das Erzbistum Koéln als Aufsichtsbehérde sowie
als Grundstuckseigentumerin und in Vertretung fur den Erzbischéflichen Stuhl zu Kéin erfolgt in
Personalunion durch den Generalvikar des Erzbistums Kéin.

/44
éi’Msse Dusseldorf

Die vorstehenden Vereinbarungen und Erklarungen des Grundstiickseigentimers® und des Erbbau-
rechtigten werden abgegeben anlédsslich der Erbbaurechtsbelastung durch Bestellung eines Grund-
pfandrechts gemaR Urkunde vom

, - URNTr. - des Notars

Stempel des Notariats

Kirchengemeinde/Grundstickseigentumer: Erbbauberechtigter

(Vorsitzender des Kirchenvorstandes)

(Mitglied) (Unterschriftsbeglaubigung erforderlich)*

Siegel d. Kirchengemeinde

(Mitglied)

Genehmigungsvermerk der kirchlichen Aufsichtsbehérde:

Az.:

GENEHMIGT DAS ERZBISCHOFLICHE GENERALVIKARIAT
LA

Kéin,

2 Falls der Erzbischéfliche Stuhl Eigentiimer des zu belastenden Erbbaurechtes ist, wird diese Erklarung nur noch von dem/den Erbbauberechtigten
unterzeichnet.

4 Unterschriftsbeglaubigung des/der Erbbauberechtigten ist nicht erforderlich, wenn die Zustimmung des Erbbauberechtigten mit dem Wortlaut des
§ 5 der Vereinbarung in der Grundpfandrechtsbestellungsurkunde mindestens in éffentlich beglaubigter Form abgegeben worden ist.



